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Bestyrelsesmgde
d. 25-11-2015, Sonnesgade 15, 1. th.,
kl.19.00.

Tilstede:

Bo Christensen (formand)

Anders Stensgaard (kasserer)

Anders Bodilsen

Rasmus Sadova

Anders Vinding Christensen (sekretzer)

DAGSORDEN:

For mgdet — opsaetning af julelys i haven (Rasmus)
Underskrivelse af referat fra sidste mgde.
Siden sidst (kort fra formanden)
@Pkonomi:
Revision af vedligeholdelsesplan

a. Projekt hoveddgre

b. Projekt renovering fortrapper

c. Projekt kloak
6. Ansattelse af byggeradgiver (Jesper Nicolaisen) til varetagelse af ovenstaende projekter.
7. Nyt Parkeringsskilt
8. Status pa serviceaftaler (Electrolux og Strato)
9. Lejekontraktsskabelon for Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19 (Bilag 1)
10. Betaling for fritagelse for deltagelse i have- og arbejdsdage (Bilag 2)
11. Vedtagelse af Designmanual vedr. hoveddgre samt instruks (Bilag — mail fra Rasmus)
12. Offentligggrelse af vaskeriregler (Bilag 3)
13. Vejledning i interne klagesager med formular (Bilag 4)
14. Overvejelser omkring Vinduespudsning, jf. forrige bestyrelsesmgde
15. Drgftelse af Anders Steensgaards beklaedning af to bestyrelsesposter
16. Vaskeriet:

a. Renggring, remedier til renggring og servicebog

17. Haveplan og forslag til traefeeldninger. (Rasmus)
18. Evt.
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Ad 1) Julelys
Julelys opsaettes af Rasmus senere.

Ad 2) Godkendelse og underskrivelse af referat.
Referatet blev godkendt, og underskrives ved naeste mgde.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e Godkende og underskrive referatet ved naeste mgde.

Ad 3) Siden sidst.

Formanden orienterede kort om sit virke for foreningen med henblik pa yderligere istandsaettelse af ejendommen og
gron bevidsthed i forbindelse med besparelser og indtaegtsmuligheder. Formanden henviste til et ideudvekslingsmgde
med Rasmus Sadova og orienterede bestyrelsen herom.

Beslutning
Bestyrelsen besluttede, at

e tage orienteringen til efterretning og afvente formandens oplag under punkt 5

Ad 4) @konomi.
Kassereren orienterede omkring indestaende, betalinger og restancer.

Lejlighed 9 er i konstant restance.

Konti:

Foreningskontoen er pr. 19-11-2015: kr. 242.648,42
Grundkontoen er pr. 02-11-2015: kr. 36.000
Sikringskontoen er pr. 23-01-2015: kr. 40.000

Lan:

Anlaegslan 1 er pr. 01-11-2015: kr. - 402.802,91
Anlaegslan 2 er pr. 01-11-2015: kr.-1.897.668,29
Vaskerilan er pr. 01-11-2015: kr.-115.852,39
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at

e At opkraeve skyldig restance pr. 1. december 2015 pa lejlighed nr. 9 via betalingsservice, hvorefter ingen
medlemmer er i restance.

Ad 5) Revision af vedligeholdelsesplan.
Bo orienterede omkring sine overvejelser vedrgrende udskiftning af hoveddgre, herunder renovering af opgange og

havde fremlagt en plan herfor, som han havde forelagt banken til udtalelse. Planen indebar renovering af hoved- og
bagtrapper, udskiftning af dgre og en kontrol af vores falles el samt udfgrelsen af aftalt kloakplan. Bestyrelsen
diskuterede herefter emnet og lagde szerlig veegt pa ngdvendigheden af mere information saledes der kunne foretages
den ngdvendige prioritering af reekkefglgen for igangsaettelse af en renovering.

Ejerforeningens rgr, el og aflgb af regnvejrsvand skal der indhentes information omkring, férend der iveerksaettes
feelles tiltag og skal prioriteres i en sammenhang med en felles renovering af dgre og fortrapper.
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Drgftelse af ansaettelse af Jesper Nicolaisen (tidligere anvendt byggesagkyndig ifom. vinduesprojektet) ansaettes til at
undersgge alle felles rgr, el og kloak samt bidrage med en prioritering.

a) Projekt hoveddgre
Designmanualen og instruks udsendes til ejerne sa de selv kan igangsaette udskiftning. Fzelles udskiftning blev drgftet,
men beslutning herom afventer undersggelse af byggesagkyndiges analyse og forslag til prioritering.
Ejerne kan derfor selv igangsatte udskiftning af dgr. Forslag til feelles udskiftning af dgre vil fgrst foreligge nar
tilstanden af feelles rgr og el samt aflgb af regnvejrsvand er forelagt bestyrelsen.

b) Projekt renovering fortrapper
Renovering af fortrapper afventer til der foreligger en endelige prioritering af, og er i denne her sammenhang taet
relateret til projekt hoveddgre. Bestyrelsen ser gerne at fortrapper istandsaettes, men at denne del fgrst igangsaettes
nar alle dgre er skiftet og omfanget og tilstanden af ejendommens falles rgr og el. er kendt.

c) Projekt renovering af flles el
Renovering af feelles el igangsaettes nar der er indhentet min. 3 tilbud pa udskiftning alt feelles el i bygningen. Herefter
vil der blive foretaget en endelig prioritering heraf. Bestyrelsen ser meget gerne at den felles el udskiftes og
moderniseres.

d) Projekt kloak
Vor byggesagkyndige er sat pa opgaven og vil kontakte Aarhus kommune og DSB.
Bestyrelsen har tidligere besluttet at afhjaelpe problemet og afventer saledes Jesper Nikolajsens anbefalinger fgr
arbejdet igangsattes.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e undersgge tilstanden af felles rgr, el og aflgb af regnvejrsvand.

e ansatte Jesper Nicolaisen, som byggeradgiver, til at undersgge ovenstaende.

e give formanden mandat til at indlede forhandlinger med banken med henblik pa en vurdering af
finansieringsmuligheder

e godkende Designmanual og instruks til udskiftning af hoveddgre

o tillade, at ejerne kan udskifte deres hoveddgr mod fortrappe, hvis designmanualen overholdes og bestyrelsen
orienteres omkring arbejdet.

e nartilstanden pa ejendommens feelles rar, el og aflgb af regnvejrsvand er bestyrelsen bekendt udarbejdes der
prioritering af opgaver med forslag til finansiering, samt revurdering af Ejendommens vedligeholdelsesplan.

Ad 6) Ansaettelse af byggeradgiver.
Jf. foregdende punkt

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e ansatte Jesper Nicolaisen, som byggeradgiver, til at undersgge ovenstaende, jf. pkt. 5.
Ad 7) Nyt parkeringsskilt.
Bestyrelsen vil gerne have p-kontrol pa p-arealerne 24/7 og ikke som nu, tidsbegraenset. Markering af base og

cykelzone blev drgftet.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e @®ndre p-kontrollen pa ejerforeningens parkeringspladser til 24/7.

Ad 8) Status pa serviceaftaler
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Electrolux har vaeret pa besgg i vaskeriet d. 19-11-2015, hvor der blev foretaget totaleftersyn. Alt er gennemgaet og er
i orden. Ejerforeningen laegger en servicebog i vaskeriet. Bestyrelsen blev orienteret omkring larm fra maskiner og at
dette var blevet drgftet med den bergrte part. Formanden var til stede under eftersynet og matte konstatere, at
ejerforeningen ikke kan foretage yderligere til lyddeempning.

Udluftningsmotorer og tjek af sugeevne ved Strato.

Bestyrelsen afventer svar pa dato — forslaet dato er fredag d. 11. december. Der vil i denne sammenhaeng vaere behov
for adgang til to lejligheder i hver opgang til stikprgvekontrol af sugeevneeffekten som skal svare til den registrerede
maling ved etablering af systemet.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e tage orientering til efterretning

Ad 9) Lejekontraktsskabelon
Formanden praesenterede lejekontraktskabelonen. Det blev pointeret, at skabelonen har til hensigt, at sikre

Ejerforeningens interesser.
Af elementer i lejekontraktsskabelonen kan naevnes, at

e |ejer skal veere sig bekendt med Ejerforeningens vedtaegter, husorden, rygeforbud, regler for vaskeri, forbuddet
mod justering af ventil i badevaerelse og lejers forpligtigelser overfor feellesskabet i form af arbejdsdage,
graesslaning, trappevask, snerydning, etc.

e  Gebyr for pligtforsgmmelser a kr. 200,-

e Kommunikation fra savel udlejer, som mellem af ejerforeningen og lejer foregar elektronisk og skal have samme
gyldighed som var det sendt med almindelig og anbefalet post.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e godkende den udarbejdede lejekontraktsskabelon, som en minimumsstandard.
e uploade den til vores hjemmeside til brug for ejere, der gnsker at udleje lejligheden eller et vaerelse.

Ad 10) Betaling for fritagelse for deltagelse i have- og arbejdsdage.

Bestyrelsen drgftede formandens oplaeg til betaling for fritagelse for deltagelse i have- og arbejdsdage og andre af
faellesskabet palagte opgaver.
Relateret til pkt. 9, vedr. lejekontrakt og opkraevning af gebyr for pligtforssmmelse pa kr. 200.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e godkende forslaget og foresta administrationen heraf, ved gentagne udeblivelser

Ad 11) Vedtagelse af designmanual vedr. hoveddgre samt instruks
Designmanualen blev drgftet. Bestyrelsen har modtaget mange henvendelser fra ejere, som gnsker at udskifte deres

hoveddgre. Bestyrelsen har udarbejdet en designmanual til sikring af ensartethed og minimering af skader pa falles
arealer (karme, gerikter, vaegge, osv. i opgang).

Sfa. punkt 5 og behovet for at et fyldestggrende overblik over bygningens skjulte rgr og el ledninger igangsaetter
bestyrelsen ikke en fzlles udskiftning af hoveddgre fgrend der er vished om tilstanden for flles rgrenes og
elinstallationernes tilstand.
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NB! Ejerne kan derfor igangsaette udskiftning af egen hoveddgr, safremt dette behov findes akut, men KUN hvis
designmanual, instruks og bestyrelsen varsles om gnsket om denne udskiftning.

| forbindelse med en fellesudskiftning af alle hoveddgre skal allerede udskiftede dgre opfylde vedlagte krav i modsat
fald vil bestyrelsen kunne forlange dem udskiftet.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e godkende designmanualen
e rundsende denne med referatet

e give ejerne besked om, at de kan ivaerksaette udskiftning af hoveddgr, hvis designmanual overholdes og
bestyrelsen orienteres om arbejdet fgr det iveerksaettes..
e udskyde forslag om feelles udskiftning af dgre indtil viden om fzlles rgr og el er bestyrelsen kendt.

Ad 12) Offentligggrelse af vaskeriregler.
Forslaget blev drgftet og justeret.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e godkende
e opsattes i displayet ved vaskeriet og pa hjemmeside

Ad 13) Vejledning i interne klagesager med formular.
Formandens oplaeg blev drgftet.

Det er hele bestyrelsens opfattelse, at der er en god harmoni og forstaelse for hinanden i Sonnesgade 15-17-19. Dette
konstaterer vi ved meget fa/ingen naboklager og en hgj tilslutning til feelles arbejdsdage.

Ikke desto mindre vil bestyrelsen gerne sgrge for formelle rammer i forbindelse med en eventuel klagesag, da klager til
bestyrelsen IKKE skal ses, som den fgrste klageinstans.

Vi henviser til geeldende husorden, samt rettidig varsling af naboer og godt naboskab.

| forbindelse med fester og hgj musik skal beboerne sgrge for at underrett e hele opgangen og szerligt dine neermeste
naboer, herunder ogsa i naboopgangen.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e Godkendelse af vejledning.

Ad 14) Overvejelser omkring vinduespudsning,
Fra Stephanie havde formanden faet et forslag om faellesvinduespudsning.

Drgftelse af tilbud pa vinduespudsning af feelles vinduer (Vinduesglas og rammer). 4 gange arligt.
Fzelles vinduespudsning af alle vinduer (ejers og feelles) vil bestyrelsen ikke foresta og administrere.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

¢ indhente tilbud pa vinduespudsning af fallesvinduer i opgang 15-17-19. Keeldervinduer klares pa faelles
havedage.

Ad 15) Drgftelse af Anders S. bestridelse af flere poster.
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Formanden havde anmodet om, at dette punkt blev drgftet.

Efter generalforsamlingen havde bestyrelsen konstitueret sig med Steensgaard, som nastformand.

Posten som kasserer, stod ledig pa bestyrelsesmgdet i august, hvor bestyrelsen skulle tage stilling til, hvorvidt
administrator eller ny kasserer skulle udpeges.

Steensgaard tilbgd at overtage kassererrollen, hvormed vi alle sparede udgiften til en administrator.
Steensgaard baggrund er szerdeles kompetent, hvorfor alle i bestyrelsen valgte Steensgaard til ny kasserer.
Pa mgdet i august tog vi ikke stilling til, at Steensgaard saledes bestrider 2 bestyrelsesposter.

Derfor gnskede formanden at ggre opmaerksom pa, at nastformanden kan risikere at blive inhabil, safremt
formanden ikke deltager i bestyrelsesmgdet og det saledes er usadvanligt at bestride 2 bestyrelsesposter i
bestyrelsessammenhang.

Formanden foreslog, at Anders Bodilsen blev udnaevnt til naestformand indtil naeste generalforsamling.

Problem:

Banken forlanger attestering af to medlemmer af bestyrelsen til betaling af regninger udover den sadvanlige
administration. Det er sdledes formand og kasserer, der har denne opgave. Ved formandens fravaer ved sygdom, ferie,
eller andet kan regninger ikke betales, hvilket kan blive et problem.

Anders Steensgaard tilkendegav, at han ikke fandt det, som vaerende et stort problem, da der er tale om en hypotetisk
situation. Safremt situationen skulle opsta vil alle i bestyrelsen vaere klar over dette og en pragmatisk Igsning vil finde
kunne sted safremt formanden skulle vaere forhindret i at attestere regninger.

Problemets omfang blev diskuteret og vurderet, uden formandens yderligere kommentarer, men overlod det til
bestyrelsens medlemmer, at afggre formalia i denne situation og veere opmaerksom pa inhabilitet, hvis og safremt
situationen skulle opsta.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at
e fortsaette usendret indtil GF.
e safremt der skulle opsta en situation, hvor formanden var syg, pa ferie, eller andet, som forarsagede hans
fraveer vil der blive taget konkret stilling saledes regninger mv. kan betales.

Ad 16) Vaskeriet:
Den generelle renggrings- og oprydningssituation i vaskeriet blev drgftet.

Bestyrelsen vil gerne opfordre alle beboere til bedre renggring af bl.a. saeebeskuffer og generelt mere ryddelighed.
Serg derfor for at fjerne dit rene vasketgj med det samme, hvad enten det er efter feerdigvask eller endt tgrring.
Beskidt tgj skal ikke hobe sig op i keelderen. Placer tgjet i kurvene/poserne og op langs vaeggen og ikke foran
maskinerne.

Brug VD-Solutions hjemmeside til at undersgge ledige vaske tider og til reservation af tider, sa ved du, hvornar du skal
hente dit vasketgj.

Manual til maskinerne printes og laegges i mappen i vaskeriet, hvor den skal forblive.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e alle brugere af vaskeriet, skal vise hensyn til andre, der benytter vaskeriet.
o fremskaffe manualer til vores maskiner elektronisk og uploade dem til vores hjemmeside

Ad 17) Haveplan
Der blev drgftet fglgende punkter:

Feeldning af traeer ved cykelskuret agter bestyrelsen at fjerne ved fgrste havedag i foraret. Der er indhentet pris for
totallgsning (10.000 kr.). Ved hjzelp fra Ejerforeningen er prisen 5.000 kr.
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Graesslaningsplan fra uge 15 til uge 45.
Alle beboere med et lejlighedsnummer vil modtage en liste over, hvornar de skal sla grees! Der ma byttes internt.

Der udarbejdes en kalender for arbejdet i haven.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e godkende fjernelsen af de to poppeltraeer ved cykelskuret til foraret.
o sgrge for at fjernelsen af traeeerne kommer til at forega i forbindelse med en arbejdsdag, saledes at pris pa

5.000 kr. opnas.
e godkende forslaget om en graesslaningsplan

Ad 18) Evt.
Kommende havedage vil blive i april, juni, august og oktober

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at

e tage orienteringen til efterretning og herefter snarest, at offentligggre datoer for havearbejde i 2016.
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