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Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Referat af ekstraordinært Bestyrelsesmøde 

d. 09-12-2014, kl.18.30.

Tilstede:

Bo Christensen (formand)

Anders Stensgaard
Peter J. Nielsen

Anders Vinding Christensen (sekretær)
DAGSORDEN:

1. Godkendelse og underskrivelse af referater 

2. Økonomi 
a. Status byggekredit (PN)
b. Status driftskonti (PN)
c. Status grundfond (AS)
d. Status vaskeri (BC)
e. Fastsættelse af et rimeligt rammebeløb for bestyrelsens helt ekstraordinære arbejder i 2014. (PN + AS)
3. Reklamationer: 
a. Vinduer – rapport fra byggesagkyndige (BC)
b. Strato - undersøgelse, opfølgning og serviceaftale (AV)
c. Vaskeri - manglende signal, betaling til VD-Solutions (BC)
d. Formandens forslag til handlingsplan. (BC)
4. Hjemmeside – aftaler om evt. opstart. (BC)
5. Forslag til opstilling af ny husorden (BC)
a. Formular til reklamation ved overtrædelse af husorden (BC)
b. Udarbejdelse af punkter til ny husorden (BC)
6. Godkendelse af regler for egenbetaling ved reklamationer til Strato. 
7. Kode og nøgleproblematik:
a. Hvem skal have adgang til koder?

b. Hvem har og skal have nøgler til vore fællesrum og hvilken kontrol skal indføres? (AV) 
c. Erstatning ved tabt nøgle og ekstra nøgler?

8. Dørtelefoner – opfølgning (AV)
9. Havedag med julehygge 
a. Haveudvalget er anmodet om at fremkomme med datoer for en fælles oprydning i haven efter vinduesprojektet.
b. Bestyrelsen vil formidle opgaver og efterfølgende forslag til julehygge.

10. Beredskabsplan

11. Info om Letbane (se bilag sendt til beboere)
12. Udarbejdelse af velkomstskrivelse til nye ejere og lejere. 

13. Evt.
Ad 1) Godkendelse og underskrivelse af referat.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

Godkende og underskrive referaterne.

Ad 2) Økonomi 
a) Byggekredit: 
Byggekreditten blev drøftet, herunder de forskellige udgiftsposter i budgettet. Det antages at vi rammer et niveau på ca. 1,9 mio. kr. (se bilag)
b) Driftskonti:

Der står 173.000 kr. på vores driftskonti. 

Der ser rigtig fint ud med indbetalingerne til Ejerforeningen.

c) Grundfond: 
Der står 14.000 kr. på vores grundfond pr. dags dato. 
d) Vaskeri: 
Der står ca. 65.000 kr. på denne konto og dette beløb vil blive brugt som forlods afdrag i forbindelse med etablering af lån til vaskeri. 
Der er anslået et tab på ca. 7.500 kr. (eksklusiv betaling til VD Solutions) i forbindelse med manglende signal til vaskeriet.

e) Ekstraordinært beløb til bestyrelsen: 
Bestyrelsen drøftede dette punkt og foreslår, at hver lejlighed betaler 2.000 kr. svarende til i alt 60.000 kr.. Dette punkt vil blive sat på dagsorden til den kommende Generalforsamling.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

a) tage drøftelserne til efterretning
b) tage drøftelserne til efterretning
c) tage drøftelserne til efterretning
d) tage drøftelserne til efterretning
e) indstille til Generalforsamlingen, at der ydes et ekstraordinært beløb for bestyrelsens arbejde i forbindelse med vinduesprojektet mm. på 60.000 kr. til fordeling i bestyrelsen.
Ad 3) Reklamationer:

a) Vinduer – rapport fra byggesagkyndige (BC) 

Der blev drøftet udleveret liste fra byggesagkyndig.
Bestyrelsen vil gerne sikre sig at alle fællesvinduer på for- og bagtrapper, og kældervinduer er kontrolleret. Hvorfor der vil blive taget kontakt til Jesper N. (Byggesagkyndig) for at sikre dette.

Bestyrelsen overvejer at montere film på alle vinduer i kælderen. Dette er af kriminalpræventive årsager, således at eventuelle ubudne gæster ikke har frit udsyn til beboernes ejendele.
b) STRATO - undersøgelse, opfølgning og serviceaftale (AV) 

Bestyrelsen drøftede udsugningsproblematikken og hvad STRATO har meldt tilbage. Der pågår dialog med STRATO og bestyrelsen er i gang med at finde mulige årsager til det konstaterede sugeevnetab på udluftningsstrengen vedrørende nr. 19 og 17. th.. 

I den forbindelse er bestyrelsen blevet bekendt med, at STOFA benytter vores udluftningsskakt og at der i de fleste lejligheder er installeret antennestik, som er trukket fra ventilationsskakt til den enkelte lejlighed. Disse antennestik i hver lejlighed er ikke nødvendigvis tætte, hvilket kan betyde at der kan opstå falskluft ved disse. 

STOFA er på fredag inviteret til, at forklare hvordan de arbejder i vores ventilationsskakt således, at bestyrelsen bliver klar over, hvordan der arbejdes i vores ventilationsskakt.
Kontrakten blev diskuteret og er klar til underskrivelse når denne foreligger fra STRATO.
c) Vaskeri - manglende signal, betaling til VD-Solutions (BC) 

Vi har siden 18. september 2014 ikke haft signal til VD solutions og bestyrelsen har klaget til Electrolux flere gange bl.a. d. 8.oktober.2014. Electrolux har hævdet, at signalet til forringelsen skyldes stilladset. Electrolux har ikke afhjulpet vores fejlmelding eller gjort forsøg derpå. Electrolux kontaktede d. 4. december 2014 bestyrelsen for at fejlrette, da vi kunne melde, at stilladset nu var fjernet. Bestyrelsen havde imidlertid forinden engageret en sagkyndig til måling af signalet på vort udstyr i kælderen. D. 9. december 2014 er der testet ny antenne. D. 11. december vil Electrolux udskifte udstyr i kælderen, da dette viste sig at være defekt og signalet for svagt.! Bestyrelsen afventer nødvendigheden af at opsætte antenne udvendig i vindueskarm til vaskeriet indtil Electrolux har udskiftet defekt udstyr.

d) Formandens forslag til handlingsplan. (BC)
Formanden redegjorde for forskellige initiativer, som kunne overvejes og igangsættes pga. de store besparelser der er opnået på byggekreditten.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· A) tage kontakt til JN med henblik på at få gennemgået opgange og kældervinduer.
· A) undersøge pris på at få sat film på alle kældervinduer.
· B) vi tager orienteringen til efterretning.
· B) tage kontakt til alle ejere / lejere omkring udsugningsproblematikken i nr. 19 og 17 th. og bede dem melde tilbage, hvorvidt der er foretaget ændringer i deres badeværelser og om der er foretaget STOFA arbejde. Derudover sikre sig, at alle ventiler, hvis de er blevet rengjorte, er isat korrekt. Med andre ord om ejere eller lejere har foretaget ændringer på noget af ovenstående efter d. 02.06.2014 (dato for STRATO måling).
· C) tage orienteringen til efterretning.

· C) afvente mulighederne for et bedre signal og afvente Electrolux’ udskiftning af udstyr. 
· d) tage formandens initiativer til efterretning.
· d) være positivt stemt overfor at bruge byggekreditten, for derved at igangsætte nye forbedringer f.eks. nye lejlighedsdøre, maling af opgange, etc.
Ad 4) Hjemmeside
Mulighederne blev drøftet og der blev aftalt at starte i det små. Der aftales at indsende den information vi har og så arbejder vi videre med dette (vedtægter, vaskeregler, osv.).
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

Indsende materiale til VD Solutions (AS)

Ad 5) Forslag til opstilling af ny husorden 
a) Formular til reklamation ved overtrædelse af husorden (BC)
Drøftedes af bestyrelsen. (videresende til bestyrelsen)

b) Udarbejdelse af punkter til ny husorden (BC)

Tages til efterretning.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

a) tage klageformularen til efterretning. 

b) tage BC’s forslag til generel udarbejdelse af husorden til efterretning. 
Ad 6) Godkendelse af regler for egenbetaling ved reklamationer til Strato
At dette punkt indskrives særskilt i husorden og at ejerne orienteres tydeligt om dette forhold.

(indsætte beløb)
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

Godkende egenbetalingen ved reklamationer til STRATO.

Ad 7) Kode og nøgleproblematik:

a) Hvem skal have adgang til koder?

Post Danmark og vores vicevært Jeppe har modtaget dørkoder til alle opgange.
b) Hvem har og skal have nøgler til vore fællesrum og hvilken kontrol skal indføres? (AV) 

Bestyrelsesmedlemmerne og vicevært bør have en viceværtnøgle. 
Årsagen til nøgleskifte: fordele og muligheder. 

Budskabet – hvorfor har vi gjort som vi har gjort

· sikkerhed og muligheder

c) Erstatning ved tabt nøgle og ekstra nøgler?

JN er anmodet om at komme med priser på dette.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· A) tage orienteringen til efterretning
· B) tildele viceværtsnøgle (nøgle til alle fællesdøre) til viceværten og bestyrelsen, mod kvittering for modtagelse.

· B) tage begrundelsen for udskiftning af nøglesystem til efterretning.

· C) JN er anmodet om at fremsende prisliste.
Ad 8) Dørtelefoner – opfølgning 
Der er skiftet dørkoder og alle ejere og beboere er orienteret om dette. Bestyrelsen er blevet instrueret i brug af kodning af systemet.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.
Ad 9) Havedag med julehygge
a) Haveudvalget er anmodet om at fremkomme med datoer for en fælles oprydning i haven efter vinduesprojektet m.m. 

Oprydning efter håndværkerne har været rigtig fin så bestyrelsen tager til efterretning, at haveudvalget ikke pt. ser et aktuelt behov for en havedag. 
Bestyrelsen opsætter lyskæder (batteri) således julestemningen kan brede sig.
b) Bestyrelsen ville i forbindelse med havedag gerne formidle opgaver og efterfølgende forslag til julehygge med gløgg og æbleskiver for alle medlemmer og beboere.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· A) udskyde havedag til foråret, eftersom håndværkerne har ryddet fint op efter sig. 

· B) ville betale for Gløgg, æbleskiver og julehygge, som afslutning på vores vinduesprojekt, men udskyder arrangement til foråret.
Ad 10) Beredskabsplan
Punktet udgår og drøftes næste gang.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· Punktet udgår
Ad 11) Info om Letbane (se bilag)
Information fra Letbane a/s vil blive rundsendt til ejerne, da Letbane a/s kun har fremsendt til beboerne. 
D. 22-12-2014 har beboerne modtaget ny information om at projektet er udskudt til januar 2015.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· rundsende informationsskrivelsen fra Letbane a/s til ejerne for at sikre at de er orienteret,  hvad der sker i nabolaget.
Ad 12) Udarbejdelse af velkomstskrivelse til nye ejere og lejere. 

Bestyrelsen drøftede det hensigtsmæssige i at have en velkomstskrivelse til nye ejere og lejere.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· arbejde videre med ideen/konceptet omkring en mindre velkomst skrivelse.
Ad 13) Evt.

· Under punktet eventuelt blev der drøftet forskellige henvendelser fra ejere og lejere. Sekretæren besvarer de indkomne spørgsmål og orienterer bestyrelsen samt indhenter svar fra formanden.
· Der blev drøftet behov for en arbejdsdag – træfældning, maling af redskabsskur, vinduer på lofterne (smørelse og reparationer), havemøbler ind og vedligeholdelse af disse, opgangsdøre ordnes, snerydning på plads med Rasmus H. (dog ikke i juleferien).

· Cykelparkering blev drøftet, da bestyrelsen gerne vil anspore til at cyklerne ikke holder foran opgangene men i cykelskure eller ved andre foranstaltninger. 
· Bestyrelsen har erfaret, at håndværkerne har skaffet sig adgang til forskellige kælderrum uden nøgle. Det tager bestyrelsen til efterretning og har givet håndværkerne besked herom via vores bygegsagkyndige.

· Medlemmerne af Vaskeudvalget har meddelt at de pr. 31.12.2014 ønsker at udtræde. Bestyrelsen vil gerne takke for deres arbejde og indsats. Vaskeudvalget vil herefter blive nedlagt medmindre andre tilbyder deres assistance. Nye vaskeregler må således påregnes. (disse er opsat)
Henvendelser fra følgende personer
Rasmus Sadova – tilstoppet vandrør sfa. reparationer hos underbor (er ekspederet)
Sofia Stenstrup – vasketider (bestyrelsen foreslår at maskinerne ikke kan startes førend kl. 07.00 og vaskemaskinerne har sidste starttid kl. 21.30 og tørretumbleren har sidste starttid kl. 21.45).
Nadja Morell – cykelskurs dør + udtrædelse af vaskeudvalg pr. 31.12.2014
Stephanie - udtrædelse af vaskeudvalg pr. 31.12.2014. 
Elisabeth Skajaa – betaling af vinduer, problemer med opgangsdøren i nr. 15, mm. 
Beslutning:

Bestyrelsen drøftede følgende emner, 

· tage ovenstående emner til efterretning og besvare dem.
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