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Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Referat af bestyrelsesmøde 

d. 29-10-2014, hos Anders Vinding, 

kl.19.00. 
Tilstede:
Bo Christensen (formand)

Anders Steensgaard

Peter J. Nielsen

Anders Vinding Christensen (sekretær, ordstyrer)
DAGSORDEN:

1. Godkendelse og underskrivelse af referater 

2. Økonomi

a. Status byggekredit

b. Status driftskonti

c. Status grundfond

3. Projekt: Vinduer (særligt omkring entreprenørens konkurs)

a. Formandens redegørelse på forhandlingerne med konkursboet m.fl. samt status på disse. 

b. Formandens forslag til handlingsplan. 
4. Vaskeriet.

a. Dårligt signal (Hvad har vi gjort)

b. Peter Nielsen undersøgt priser på fast IP forbindelse (STOFA og TDC) 

c. Køb af system? Deadline 1. nov. 2014 

d. Hvor lang tid er stilladset oppe?

5. Ventilation: STRATO A/S, Serviceaftale, reklamationer og udgifter.  

a. Serviceaftale – ja eller nej (Fordele og ulemper)
b. Hvordan sendes regningen videre til den som har reguleret på systemet?

6. Dørtelefoner

7. Beredskabsplan:
a. Drøftelse af dette. Hvordan skal vi forholde os i tilfælde af brand, ulykke, eller andet?

8.  Evt.

Ad 1) Godkendelse af referat.

Sidste referat blev godkendt af Peter J. Nielsen og underskrives ved næste kommende møde.
Ad 2) Økonomi
a) Byggekredit: 
Byggekreditten blev drøftet, herunder de forskellige udgiftsposter i budgettet. Det i formandens informationsskrivelse (del 2) vedr. en evt. besparelse, blev ligeledes drøftet.

b) Driftskonti:
Kassereren præsenterede en oversigt over indbetalingerne til ejerforeningen og denne blev gennemgået. Det konstateres at ejer nr. 8 er i restance med ½ års manglende indbetalinger. Der er udsendt 2 påmindelser og to rykkere til ejer. 
c) Grundfond: 
Drøftelse af dette.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) færdiggørelse af vinduesprojektet gennemføres indenfor den oprindeligt aftalte ramme.

· a) anmode om en specifikation af meromkostningerne fra Ejerforeningens byggesagkyndige ifbm. KM Bygs konkurs BC
· b) ejer nr. 8 sendes til inkasso. BC
· c) kassereren sørger for oprettelse af særskilt Grundfond inden 31/12 og oprettes med det beløb, som retmæssigt skal tilskrives fra generalforsamlingens beslutningsdato.
Ad 3) Projekt: Vinduer (særligt omkring entreprenørens konkurs)

a) Formandens redegørelse på forhandlingerne med konkursboet m.fl. samt status på disse. 
Formandens redegørelse blev drøftet sammen med pkt. 3 b) vedr. Handlingsplan.
b) Formandens forslag til handlingsplan.
Handlingsplanen blev kort genopfrisket. Bestyrelsen havde inden udsendelse af informationsmateriale (del 2) godkendt handlingsplan c).

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) tage formandens redegørelse til efterretning.
· b) godkende formandens forslag til handlingsplan (plan c), da denne allerede var forberedt - accepteret pr. mail og telefonisk.
Ad 4) Vaskeriet
a) Dårlig forbindelse: 
Drøftelse af årsagen til den dårlige forbindelse. Bestyrelsen var i kælderen og undersøgte sagen. 

b) Stofa forbindelse / TDC abonnement

Peter har været i kontakt med STOFA i forbindelse med undersøgelse af muligheder/alternativer til en TDC forbindelse. STOFA løsning er ikke muligt, da de ikke arbejder med erhvervsabonnementer.

c) Køb af betalingssystem:

Bestyrelsen drøftede fordele og ulemper og kom frem til den vurdering, at vi var indstillede på at købe systemet uanset om der skulle bestilles et fast IP abonnement til at sikre driften. 

d) Hvor lang tid forventes stilladset at være oppe? 

Som følge af udtalelse fra VD Solutions og deres tekniker omkring, at stilladset muligvis var årsagen til det manglende signal/ signal fejl. Drøftede bestyrelsen tidshorisonten for hvor lang tid stilladset med rimelighed kunne vurderes at være til gene. Konsekvensen af signalfejl er at vaskemaskinerne og tumbleren er sat til ”by-pass” således, at der kan vaskes tøj uden kontrol af penge på konto på vaskekort/-brik. Stilladset forventes at være oppe ca. 3 uger endnu afhængig af om de særskilte forhandlinger med MARS stilladser forløber positivt.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) tage kontakt til en fagperson, som kan bistå os.

· b) afvente fast IP løsning til stilladset er fjernet og til vurdering fra fagpersonforeligger.
· c) købe vaskesystemløsningen.
· d) tage drøftelsen til efterretning.

Ad 5) Ventilation: STRATO A/S, Serviceaftale, reklamationer og udgifter.  

a) Serviceaftale:
Bestyrelsen drøftede serviceaftalen og var villige til at tiltræde serviceaftalen, men med yderligere forhandling omkring priserne på eks. 

· reinstallering/rekalibereing af ventiler tilknyttet én motor, 

· reinstallering / rekalibereing af ventiler tilknyttet begge motorer, 

· reinstallering / rekalibrering af én lejlighed ved konstateret og/eller erkendt ændring (eks. nyt badeværelse, ændringer af dimensioner til ventil, nedtagning eller opsætning af sænket loft, mm.) 

· kontrolmåling én gang om året (stikprøve på hver udsugningsstreng), 

b) Hvordan sendes regningen videre til den som har reguleret på systemet ?

Bestyrelsen drøftede problematikken. Hvis der reguleres uautoriseret på ventilerne i badeværelserne kan det forårsage reduceret sugeevnetryk for alle andre ejere tilkoblet den pågældende udsugningsstreng. Bestyrelsen er i besiddelse af standardindstillingerne og kan derfor med hjælp fra STRATO finde frem til i hvilken lejlighed der er foretaget ændringer og Bestyrelsen vil derfor på baggrund heraf fremsende regningen fra STRATO til den pågældende ejer.
Årsager til nedsat udsugningstryk og hvem betaler: (ikke udtømmende liste)

· Fejl ved udsugningsmotor (Ejerforeningen betaler)

· Blokering af udsugningskanaler (Ejerforeningen betaler)

· Ændring af ventil indstillinger (Ejer betaler)

· Ændringer af badeværelse (eks. sænket loft, placering af ventil, osv.) (Ejer betaler)

Drøftede tidligere henvendelse fra Stephanie vedrørende manglende udsugningstryk.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) tiltræde serviceaftalen, men med en række tillæg, som der skal forhandles med STRATO omkring. (Anders Vinding Christensen)
· b) Ejerforeningen vil ikke betale regninger, som er en direkte følge af handlinger foretaget af ejer eller dennes lejer.
· Ikke udtømmende årsager: 
· Ændring af ventil indstillinger
· Ændring af badeværelse (sænket loft, placering af ventil, osv.)
· b) når Ejer igangsætter ændringer af badeværelse skal Ejerforeningen kontaktes for således at sikre, at udluftningsventilerne er indstillet korrekt og at færrest muligt generes i kortest mulig tid.
· b) hvis ejer ikke kontakter eller giver Ejerforeningen besked herom og der kan konstateres ændringer i udsugningstrykket hos andre ejere, er ejer med ændrede ventil indstillinger og eller forudsætninger (eks. sænket loft, placering af ventil, mm.) skyldig i, at STRATO skal rekvireres og derved også pligtig til at betale denne regning.
· c) rekvirere STRATO til at foretage kontrol af udsugning i opgang nr. 19 og 17 th.(samme udsugningsstreng) og at regningen herfor fremsendes til ejer, som har ændrede ventil indstillinger og eller forudsætninger. (Pris ca. 4.500 kr.)

Ad 6) Dørtelefoner

Dørtelefonerne er blevet opsat, men husk at lukke hoveddørene og låse jeres egne døre. I perioden med afmonterede dørtelefoner er der konstateret tyveri fra lejlighed i nr. 15 2. th. søndag den 19. okt. I tidsrummet 03 -05.
Der blev aftalt omkodning af dørtelefoner.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.

· Anders Vinding Christensen bestiller omkodning af dørtelefoner og orienterer lejere og ejere herom.
Ad 7) Beredskabsplan
Bestyrelsen drøftede beredskabsplan i forhold til brand o.a. Der menes at være gratis rådgivning at hente hos Falck, forsikringsselskaber, og kommune. Det blev drøftet om vores dørtelefoner kunne kommunikere fra lejlighed til lejlighed?

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage drøftelsen til efterretning og vil overveje at tage emnet op til en Generalforsamling eller et Beboermøde.
· undersøge, ifbm. omkodning af dørtelefoner, hvilke funktionaliteter der er indbygget i vores dørtelefoner.
Ad 8) Evt.

Beslutning:

Bestyrelsen orienterer om, at 

· der opfordres til at fællesarealerne holdes ryddelige og der ikke opbevares ejendele på disse (se vedlagt bilag)

· Tørretumbler er fredag d. 31.10.2014 blevet repareret (software fejl).

· der er knækket en nøgle i låsecylinderen ved den første dør i cykelskuret. Denne vil ikke blive skiftet, da Ejerforeningen indenfor 2-4 uger vil få udskiftet alle låse til et mere sikkert system, som samtidigt ikke kan kopieres. Der skal kvitteres for udleveret nøgle. Mere information herom vil tilgå.
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