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Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Bestyrelsesmøde 
d. 14-01-2015, Sonnesgade 15, 2.sal. th., 

kl.18.30.
Tilstede:

Bo Christensen (formand)

Anders Stensgaard

Peter J. Nielsen 

Anders Vinding Christensen (sekretær)
DAGSORDEN:
1. Underskrivelse af referat fra sidste møde.
2. Økonomi
a. Status på alle foreningskonti pr. 31/12 2014 - regnskabsåret.
i. Vaskeriet - økonomi
ii. Udluftningsudgifter STRATO
iii. Vinduesprojekt – film og manglende vindue samt evt. afslutning på træk på byggekredit.
iv. Grundkonto og sikringskonto
b.      Møde med Nordea om status og tidspunkt for overgang til pro rata hæftelse og
varsling af opkrævning af forhøjede kontingenter for medlemmer, der ikke ønsker at indfri gælden til ejerforeningen og strategi for opkrævning.
3. Vaskeri: 
a. Bestyrelsens afslutning af projektet økonomisk og initiativer til afhjælpning af resonans fra maskiner.
4. Hjemmeside:

a. Anders Stensgaard redegør og giver en opdatering.
5. Udsugningsproblem.  
a. Se forslag i mail af d.d. 

6. Nøgle problemer

7. Haveplan – initiativer – fjernelse af hvid malerplet på parkeringsbås
8. Evt.

Ad 1) Godkendelse og underskrivelse af referat.

Bestyrelsen har ingen kommentarer til referatet. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tiltræde og underskrive referatet ved næste møde.
Ad 2) Økonomi

Byggekredit 2.065.000 kr.

Ad a)

Vaskeri: 
Total: 129.328 kr., 10 årigt lån som aftalt med banken til 4,5 %, fastholdelse af 2 kr. pr. fordelingstal (justeres hvis nødvendigt), vaskeriøkonomi er vist ved tidligere oversigt fra Peter.
Ventilationssystem: 
Projektet er afsluttet alle udgifter betalt, vi arbejder stadig med reklamation.
Vinduesprojekt: 
Der afsættes et beløb på 15.000 kr. til film på vinduer i kælderen (Anders S.), Der afsættes 10.000 kr. til dørpumper (kælderdør ud mod p-plads og alle hoveddøre) samt justering af hoveddørene (hængsler mm.). Vinduesprojektet anses herefter for afsluttet. 

Grundfond: 
Der står i dag 16.000 kr. 

Sikringskonto: 
Der afsættes 40.000 kr. til imødegåelse af eventuelle tab. 
b)

Møde med Nordea

20 årigt lån på de 2,4 mio. kr.,  til 4,5 % pa., hvoraf de ca. 300.000 kr. bruges til afdrag på det gamle lån (Grundfond), som er på ca. 900.000 kr.  tilbage på det gamle lån (grundfond) vil der være ca. 560.000 kr. 
Afdraget pr. fordelingstal forventes som følge heraf at blive reduceret fra 12 kr. pr. fordelingstal til 7 kr. pr. fordelingstal. Grundfond har en restløbetid på 8 år
Byggekredit 2,4 mio. 15 kr. pr. fordelingstal.

Der bliver lavet en opgørelse, som vil være medlemmerne i hænde senest pr. 1. februar. Hertil vil der blive lavet en forklaring og udregningsmodel.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· godkende punkt 1a.
· godkende punkt 1b.

Ad 3) Vaskeri

Reklamation er fremsendt til Electrolux og der forventes nyt i sagen i morgen d. 15.01. 2015.  Bestyrelsen er indstillet på at imødekomme en yderligere om mulig reducering af støjgener fra vaskeriet. 

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orientering til efterretning.
Ad 4) Hjemmeside 

På VD solutions hjemmeside er der under fanebladet INFO tilføjet generel information til medlemmernes orientering.

Der arrangeres en ejer adgang (for ejere som ikke beboer deres lejlighed) således, at man kan tilgå generel information.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning. 
Ad 5) Udsugningsproblem

Problemets omfang er ved at blive undersøgt. 
Vi kan med den tilkomne information forhåbentlig prioritere vores indsats. Vi afventer de sidste tilbagemeldinger, som afleveres seneste fredag.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.

Ad 6) Nøgler

Punktet udgår.
Ad 7) Haveplan - initiativer

Malerpletten på p-pladsen gøres der ikke mere ved. Den vil med tiden forsvinde af sig selv. 
Have forudsætninger skal analyseres. 

Bo undersøger hvad det koster med en haveplan.

Kloakproblemer er identificeret og skal behandles i forbindelse med ændringer i/af haven. Fredag d. 9. januar havde bestyrelsen bestilt tjek af vores rør på p-pladsen, da der gennem længere tid var konstateret en større vandpyt ved nr. 19. Jysk Kloakservice konstaterede, at der var rødder i vores rør og at de ikke kunne løse problemstillingen. Vi blev rådet til at få gennemset vores rør vha. TV-inspektion. Onsdag d. 14. januar kom Jysk Kloakservice sammen med Entreprenør René Mathiassen og gennemså vores rør på p-pladsen. Det blev konstateret følgende:

· Regnvejrsbrønd på p-pladsen ved nr. 19 har intet afløb (mao. der kunne ikke konstateres at vandet kunne løbe nogen steder hen!). 
· To regnvejrsbrønde v/nedløbsrørene i nr. 19 og 17 trænger til udskiftning. Brøndene var ødelagte og brønden ved nr. 17 havde der været rotter (efterladenskaber). Vi har tidligere haft problemer med rotter, hvorfor dette ikke behøver at være et nyt problem. 

· Brønd i baggården skal rengøres.

Adspurgt på hvad det ca. vil koste at få lavet var svaret ca. 25.000 kr. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.
Ad 8) Evt.

Bestyrelsen har fået en række forespørgsler.

A) Kælder døre

Svar til Elin:

Bestyrelsen vurderer, at det er at gå på kompromis med tyverisikringsaspektet for dørene i kælderen, at sætte smæklåse på. Vi vil derfor lade gå lidt tid således folk kan vænne sig til de nye døre og måden hvorpå de skal låses.

Dørpumpe vil vi opsætte på kælderdøren ud mod p-pladsen, samt nye dørpumper på alle opgangs-/hoveddørene. De øvrige kælderdøre vil der ikke blive opsat dørpumper på. 

B) Parkeringstider

Svar til Frank:

Kontroltiderne er uændrede fra hvad de tidligere var. Vi har ikke skiftet selskab. Europark har skiftet navn til Apcoa og vi ikke planer om skifte selskab. 

Vi vil gerne opfordre til selvjustits – så hvis det konstateres at der holder biler i p-båsene uden p-kort og indenfor kontroltiden er det muligt at ringe til Apcoa således der kan opkræves p-afgift og derved på sigt forhindre evt. uautoriserede parkeringer. 

C) Kloakproblemer

Se pkt. 7
D) Opgørelse fra projekter til indfrielse, 
Se pkt. 2

E) Overtrædelse af husorden vedtaget på generalforsamling om rygning, forespørgsel om konsekvens.

Bestyrelsen henviser til GF referat. 

Vi vil gerne indskærpe, at klager skal være mere konkrete, men vil gerne påminde beboerne omkring hvordan man skal forholde sig på de indendørs fællesarealer.

F) Forespørgsel om depotrum

Svar til Gitte:
Peter vil give svar omkring hvilket loftsrum de kan få tildelt og blive skrevet 
GF dato skal vi forsøge at finde i maj 2015 – Anders finder en dato, afhængig af hvad biblioteket kan.

Bestyrelsesmødes 11. februar kl. 18.30 – fokus på planlægning af GF
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· give ovenstående svar til de indkomne spørgsmål.
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