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Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Bestyrelsesmøde 
d. 11-02-2015, Sonnesgade 15, st. tv., 

kl.18.30.
Tilstede:

Bo Christensen (formand)

Anders Stensgaard

Peter J. Nielsen 

Anders Vinding Christensen (sekretær)
DAGSORDEN:
1. Velkomst til nye ejere og lejere af 17 4.th.

2. Underskrift af bestyrelsesreferater.

3. Strato invitation til mødet

4. Besigtigelse af vaskeri og rengøring

5. Økonomi

a) Status på konti

b) Nyt opkrævningssystem pr. 1. april 2015 betalingsservice alternativt adm. gebyr.

c) Nyt rykkersystem, såfremt indbetalinger udebliver.

d) Handlingsplan for indløsning af bankgæld 15/3 samt opkrævning iht. nyt indbetalingssystem

6. Aftalte projekter til gennemførelse

a) Film for kældervinduer

b) Dørpumper

c) Kloak/Haveplan

7. Forberedelse til generalforsamling

a. Sted og tid

b. Gennemgang af vedtægternes punkter til drøftelse.

c. Revisors indkaldelse

8. Handlingsplan i forbindelse med Formandens fravær i perioden 18.februar til 18. marts.

a) Beslutninger

b) Bank.

9. Indkomne forslag

10. evt. 

Ad 1) Velkomst til nye ejere og lejere af 17 4. th.
Bestyrelsen bød velkommen til de nye ejere Lena Smith Boysen og Trier Møldrup Sørensen samt de nye lejere Søren Hedegaard Nielsen og Cæcilie Møldrup Sørensen. 

Formand Bo Christensen gav en kort præsentation af ejendommen, foreningen og bestyrelsens arbejde. 
Ad 2) Godkendelse og underskrivelse af referat.
Bestyrelsen manglede at underskrive de to seneste referatet.
Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at 

· godkende og underskrive de seneste to referater. 

Ad 3) STRATO - udluftning
STRATO deltog ikke i mødet. 
Drøftelse…
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· gennemgå de enkelte lejligheder, hvor der er konstateret STOFA besøg efter 1. STRATO måling.

· gennemgå de kælderrum (nr. 25 & 26) 

· STRATO kontaktes med henblik på at finde en løsning på tabet af sugeevne i en række lejligheder fra udluftningsmotor nr. 2 således, at effekten fra STRATO 1. måling kan genskabes.
· STRATO anmodes om at komme med løsningsforslag.

Ad 4) Vaskeri og rengøring
Bestyrelsen besigtigede vaskeriet sammen med de nye lejere og fortalte dem kort omkring proceduren for vask, vaskebrikker, rengøring, vasketider, etc.
Rengøring af vaskeriet så fornuftig ud, dog kunne der med fordel være mere opmærksomhed på rengøring af sæbeskuffer, af hensyn til allergikere.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning. 
Ad 5) Økonomi
a) Status på konti
Der er 3 lejligheder i restance: 4, 9 og 21. (hhv. udsendt to påmindelser og én rykker) 
Saldoen på foreningskontoen er kr. 268.215,03

b) betalingsservice

Der er indsendt anmodning betalingsservice, og pr. 1. april forventes det at blive effektueret. Mindre administration og flere rettidige indbetalinger. 
c) Varmeregnskab

Der skal udbetales penge til visse ejere. Peter sender opgørelse ud. 

d) Handlingsplan for indløsning af bankgæld
Der er udsendt mail (primo februar) fra vores kasserer omkring muligheden for indløsning af gæld. Medlemmerne opfordres til at komme med deres tilkendegivelser hurtigst muligt. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) tage orienteringen til efterretning.

· b) tage orienteringen til efterretning.

· c) Peter udsender opgørelse og beder ejere med penge tilgode hos Ejerforeningen om, at fremsende kontooplysninger 
· d) tage orientering til efterretning.
Ad 6) Projekter
a) Film på kældervinduer
Der indhentes prøver på film. (Peter) 
Det primære formål er kriminalpræventivt.

b) Dørpumper

Det indhentede tilbud på justering af yderdøre og montering af dørpumper accepteres.
c) Overfladevand (kloak)/haveplan
Det undersøges om Ejerforeningen er forsikret.  vedr. de to regnvejrsbrønde v/nedløbsrørene ved nr. 17 og 19 
Der indhentes tilbud for kloak renovering. 
Pris for en haveplan (tegning/plan)
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· a) tage orienteringen til efterretning.
· b) besluttede at godkende igangsætning af udskiftning og justering af dørpumper og døre.
· c) godkende punktet
Ad 7) GF – planlægning 
A) Tid og sted

Bestyrelsen har en arbejdsdato der hedder Generalforsamling onsdag d. 20. maj kl. 18.30 og der arbejdes på booking af FO-Aarhus lokaler.

B) Vedtægterne

Jævnfør foreningens vedtægter § 3 (normal vedtægten for ejerforeninger) skal der være afholdt generalforsamling inden udgangen af maj. 
§ 3. Ordinær generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes hvert år inden udgangen af maj måned. 
Dagsorden for denne skal omfatte mindst følgende punkter:
1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år.

3) Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse.

4) Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5) Forslag, jf. § 4.

6) Forelæggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige år.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Stk. 2. Den ordinære generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og højst 8 ugers varsel. Årsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge før generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

I forhold til GF vil bestyrelsen gerne gøre opmærksom på § 4 Forslag til Generalforsamling er vigtig i forhold til vores planlægning. Vi vil derfor gerne bede jer om at respektere nedenstående. Et forslag skal for at være gyldigt være så konkret, at der kan tages stilling til det på det foreliggende grundlag. Forslaget skal med andre ord kunne forstås og stemmes om uden deltagelse på GF. Eksempelvis at man vha. fuldmagt kan afgive sin stemme.
§ 4. Forslag
Ethvert medlem har ret til at få et angivet emne behandlet på den ordinære generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling på generalforsamlingen skal være bestyrelsens formand i hænde senest tre uger før generalforsamlingen. Sådanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge før generalforsamlingen.

Stk. 3. Ændringsforslag kan stilles på generalforsamlingen.

C) Årsregnskab 
Årsregnskabet forventes færdigt ultimo marts. Herefter forventes det at revisor skal have ca. 14 dage til godkendelse.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.
Ad 8) Handlingsplan i forbindelse med Formandens ferie

xxx
Ad 9) Indkomne forslag.

A) Have + malerplet

Svar til Anne Schulin:
Bestyrelsen er positivt indstillet overfor forbedringer af haven, herunder højbede. Bo er ved at undersøge hvad det vil koste at få lavet en haveplan. Kontakt ham gerne for at høre nærmere (gælder alle interesserede).
Fjernelse af jerndragerne vil vi ligeledes overveje, men vi vil gerne afvente en professionel vurdering og forslag. 

Bestyrelsen vil gerne takke ja til lån af højtryksrenser. Vi kan evt. koordinere lån i forbindelse med en arbejdsdag.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· give ovenstående svar til det indkomne spørgsmål.
Ad 10) Evt. 

A) Vedtægternes § 16 - Lejekontrakter nye lejere.
Bestyrelsen vil gerne indskærpe, at ejerforeningens Husorden skal være alle lejere bekendt! Dette er et nødvendigt krav, således ingen kan sætte sig udover fællesskaber regler.

Derudover vil bestyrelsen gerne gentage, 

· at rygning ikke er tilladt på fællesarealer.

· at der er særskilte regler for vaskeriet

· at husdyr er tilladt

b) Nye lejere – nye vaskebrikker
I forbindelse med, at der skiftes beboere/lejere vil bestyrelsen gerne gøre alle opmærksom på, at der i samme ombæring skal skiftes vaskekort. 
Vaskekortet vil blive lukket af VD Solutions i samarbejde med bestyrelsen, som efter at have godkendt lejekontrakten til de nye lejere, giver VD Solutions besked om at fremsende nyt vaskekort til de nye beboere/lejere.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage ovenstående orientering til efterretning.
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