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Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Bestyrelsesmøde 
d. 07-05-2014, Sonnesgade 15, 2. sal th., 

kl.19.00.
Tilstede:

Peter Nielsen

Bo Christensen (dirigent)

Anders V. Christensen (AVC) (referent & sekretær)

Elin Henriksen

Anders Stensgaard

DAGSORDEN:
1. Underskrivelse af referater
2. Siden sidst møde
3. Underskrivelse og godkendelse af regnskab

4. Gennemgang af generalforsamling 

a. Dagsorden

i. Dirigent

ii. Referent

iii. Suppleanter

iv. Revisor
b. Fuldmagter & stemmesedler
c. Dagsordenspunkter incl. bilag

d. Forsyninger (vand, kaffe, kage)
e. Indkomne forslag fra medlemmer

i. Køb af loftsrum 

ii. Vinduesfarve 

iii. Kørselsgodtgørelser 

f. Indkomne forslag fra Bestyrelsen

i. Nedlæggelse af økonomiudvalg

ii. Bemyndigelse og fuldmagt til udskiftning af vandmålere 

5. Orientering vedr. Vaskeri

6. Orientering vedr. Udsugningsmotorer
7. Orientering vedr. Vinduer 

8. Orientering vedr. Bank

9. Orientering vedr. Informationsbrev

10. Evt.

Ad. 1) Underskrivelse af referater.
Referaterne blev gennemgået og godkendt.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· underskrive referaterne
Ad. 2) Siden sidste møde.
Kort orientering.  
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning.
Ad. 3) Underskrivelse og godkendelse af regnskab.
Kassereren gennemgik og redegjorde for regnskabet. Budgettet er bevidst fremlagt konservativt.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· godkende og underskrive regnskabet 
· acceptere det fremlagte budget.
Ad. 4) Gennemgang af dagsorden til Generalforsamling d 20.maj 2014.
a) Dagorden

Punkterne på dagsorden til Generalforsamlingen blev drøftet. 

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at

· tage orienteringen til efterretning 
b) Fuldmagter og stemmesedler
Drøftelse af stemmesedler og fuldmagter. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at

· Bo Christensen udarbejder stemmefuldmagt til benyttelse for de medlemmer, der er forhindret i at deltage i generalforsamlingen til de punkter, hvor det måtte være relevant og sørger for stemmesedler. 

c) Dagsordenspunkter incl. bilag

Bestyrelsen drøftede, hvilke bilag der skulle fremsendes, som kontrol for, at alt kom med. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· alle indkomne forslag fremsendes som bilag

Forslag:

· Tilkøb af loftsrum (Rasmus Kibsgaard)

· Udvendig farve af vinduer (Rasmus Sadova)
Henvendelse:

· Kørselsgodtgørelse (Malene B. Poulsen)

· genfremsende tilbuddet fra Nordea til medlemmerne (4,5%). Tilbuddet er tidligere blevet fremsendt til medlemmerne
· fremsende regnskab + revisorpåtegning + vedligeholdelsesplan. (Obligatorisk)

· genfremsende vinduesskitse for standardvindue. 

· fremsende kort over hvor vi skal være – Hovedbiblioteket, Møllegade 1, sal b

· fremsende stemmefuldmagt, såfremt man er forhindret i at kunne deltage

· fremsende bestyrelsens forslag 
d) Forsyninger (vand, kaffe, kage)

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· Anders Stensgaard sørger for vand og kaffe til mødet.

e) Indkomne forslag fra medlemmer

De indkomne forslag blev drøftet.  Bestyrelsen har modtaget tre mails.
Forslag:

Tilkøb af loftsrum (Rasmus Kibsgaard)

Udvendig farve af vinduer (Rasmus Sadova)

Henvendelse:

Kørselsgodtgørelse (Malene B. Poulsen)

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at

· afvise et køb af loftrum med følgende argumenter 

· foreningen ønsker ikke at sælge ud af fællesrum
· Bestyrelsen kan ikke sælge til et medlem og ikke et andet
· Ved salg af loftsrummene kommer vi til at mangle depotrum
· Anden anvendelse af loftspladsen bør være til fælles benyttelse.
· Vedrørende udvendig farve, at henvise til tidligere fremsendt skrivelse til medlemmerne 

· betragte mail fra Malene B. Poulsen, som en henvendelse og ikke som et egentligt forslag, hvorfor evt. drøftelse af dette vil blive henlagt til punktet Evt. på Generalforsamlingen. 

g) Indkomne forslag fra Bestyrelsen

Bestyrelsen drøftede en række forslag til Generalforsamlingen. 

Økonomiudvalget blev i sin tid nedsat til at bistå genopretningen af økonomien og procedurerne omkring inddrivelse af ejerindbetalinger mm.. Da kasserer og formand, hver måned har kontrol over udgifter / indtægter og restancer vil indkaldelser og mødeaktivitet i økonomiudvalget blot være en yderligere belastning for deltagerne.
På hvert bestyrelsesmøde har vi et fast punkt på dagsordenen, der hedder økonomi, hvor status gennemgås og drøftes, hvorfor bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at udvalget nedlægges.
Honoraret til Formand og Kasserer samt kørselsgodtgørelse blev drøftet og BC redegjorde for sine betingelser for at deltage i bestyrelsesarbejdet.
Det er bestyrelsens intention at få afklaret en række forhold, inden det endelige udkast til ny Husorden færdiggøres. 
Er medlemmerne villige til at acceptere forbud mod 1) Husdyr og 2) rygning på indendørsfællesarealer?
Hvorfor forbud mod husdyr:
1) Der er dårlige erfaringer med husdyr i Ejerforeningen

2) Efterladenskaber på fællesarealer (i haven)

3) Mere rengøring på fællesarealer (især trappeopgange)

4) § 26 & § 27 i den gamle husorden er ikke tidligere blevet efterlevet af alle ejere af husdyr
5) Hvorfor skal bestyrelsen bruge tid på diskussioner og drøfte konsekvenser overfor hunde/katteejere?
6) Bestyrelsen ønsker klare regler, der kan håndteres.
7) Dyrets velfærd i en ejendom som vores! 
8) Bestyrelsen er efter ansøgning indstillet på at godkende en midlertidig pasning af husdyr, men kun for en kortere periode.
Betyder bl.a. at 

· lejekontrakter skal gennemgås og revideres

· hvis punktet accepteres, vil medlemmer som har anskaffet sig husdyr før d. 20-05-2014 modtage en specifik dispensation til netop deres husdyr ved henvendelse til Bestyrelsen. 
Hvorfor røgfri ejendom og rygeforbud på indendørsfællesarealer:


1) Passiv rygning (sundhed)

2) Gener (lugt)

3) Vedligeholdelse 

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· indstille til Generalforsamlingen, at økonomiudvalgt nedlægges, da dets formål ikke længere berettiger til dets opretholdelse. 

· Indstille til Generalforsamlingen, at fastholde samme honorar til hhv. Formand og Kasserer, som sidste år
· Indstille til Generalforsamlingen, at fastholde ”Statens takst” for kørselsgodtgørelse

· Indstille til Generalforsamlingen, at der i den kommende Husorden for Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19 vil være et forbud mod Husdyr, dog med mulighed for tidsbegrænset pasning af Husdyr, som er godkendt af den til enhver tid siddende bestyrelse.  
· Indstille til Generalforsamlingen, at der i den kommende Husorden for Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19 vil være et rygeforbud på alle indendørs fællesarealer. 
· Indstille til Generalforsamlingen, at en eventuel vedtagelse af forslagene skal gælde fra beslutningen på Generalforsamlingen og implementeres i den ny husorden.
Ad. 5) Orientering vedr. Vaskeri.
BC redegjorde for mødet kl. 10.00 i kælderen d. 06.05.2014 med håndværkere, Electrolux og Byggesagkyndig.
En løsning A med maskiner på eksisterende fundamenter og en løsning B efter tegning fra byggesagkyndig, blev der redegjort for.  
Forventet levetid: 15 år på nye maskiner 

Den ”rigtige løsning” fra Electrolux vælges ifølge tilbud.
Løsning A vælges. Automatisk sæbedosering fravælges, men kan senere tilkobles. Farve i kælder: Rør: Lysegrå Gulv: Mørkere grå, Væg & Loft: Hvid
Servicekontrakt overvejes, men er i tilbud inklusiv de første 2 år, hvor der også er garanti – kontrakten er for en 10 årig periode så denne kontrakt skal overvejes nøje. Måske kan vi tilvælge fra 3. år!
Electrolux elektroniske betalingssystem overvejes: Vi undersøger alternativ (Anders Stensgaard), giver BC orientering.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning
· vælge den ”rigtige løsning” + løsning A + fravælge automatisk sæbedosering + fravælge servicekontrakt (2 år er forhandlet ind i tilbuddet og vil kunne tilkøbes senere fra år 3) + undersøge alternativt elektronisk betalingssystem 
· farven i vaskerummet bliver: Væg - Hvid (som nu), rør – lysegrå, og gulv – mørkegrå afstemt efter de nye maskiner.
Ad. 6) Orientering vedr. Udsugningsmotorer.
Bestyrelsen blev orienteret omkring indhentet tilbud.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· udskifte motorerne på loftet 
Ad. 7) Orientering vedr. Vinduer.
Drøftelse af standardvinduets udseende på baggrund af forespørgsler fra tilbudsgivere til den byggesagkyndige om muligheden for fravalg af indvendigt lakerede trævinduer, idet kun få vinduesfabrikanter kunne opfylde dette ønske og derfor begrænsede leverandørerne væsentligt. Ligeledes blev tophængte vinduers antal, udseende og placering drøftet, som standard.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· meddele den byggesagkyndige tilladelse til at ændre udbudsmaterialet således alle vinduer er hvide indvendigt med den begrundelse, at vi ønsker flest mulige tilbud fra vinduesfabrikker, der kan levere kvalitetsvinduer og ikke begrænses til ganske få på grund af vore specifikationer.
· BC blev anmodet om at meddele den byggesagkyndige nedenstående om små tophængte vinduer som standardvinduer:
a) Tophængte kun i øverste vinduer 
b) 3 fagsvinduer kun i midten

c) 2 fagsvinduer i begge

d) Enkeltfagsvinduer er uden tophængte vinduer.

e) BC anmoder den byggesagkyndige om visualisering af et tophængt vindues ydre udseende, da beslag måske vil kunne ses i vindueskarmen, hvorfor det funktionelle skal sammenholdes med det æstetiske og dermed ejendommens ydre fremtræden.
Ad. 8) Orientering vedr. Bank.

Drøftelse om praktiske forhold i forbindelse med bankskifte.
BC redegjorde for sine samtaler med Nordea

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning og lade kasserer og formand forestå det praktiske i forbindelse med underskrivelse af dokumenter og kontrol af de aftaler de har indgået med Nordea.

· Bestyrelsen efterfølgende får en grundig gennemgang af aftalen og dens konsekvenser for det fremtidige praktiske samarbejde med Nordea og vore medlemmer.  
Ad. 9) Orientering vedr. Informationsbrev. 
Orientering, opslagstavler mm.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage orienteringen til efterretning og opsætte relevant info på de indkøbte tavler.
Ad. 10) Evt.

Orientering om ansøgning til Århus Kommune om aktindsigt i byggeriet omkring Sonnesgade 11.
Ønsket om indsigt i Lejekontrakter (BC vil herom senere udforme skrivelse til medlemmerne)
NB: Den. 12. maj er bestyrelsens deadline for udsendelse af materiale til Generalforsamlingen.
BEMÆRK VENLIGST FØLGENDE:
Mails til Ejerforeningens postkasse vil ikke blive besvaret fra d. 13. maj til d. 24. maj, pga. Sekretærens afholdelse af en ferie, der afholdes i udlandet !

Henvendelser til foreningen besvares i denne periode af formanden på hans private mail  adv.bo.christensen@mail.dk
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