[image: image1.emf]




Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19



Referat fra Bestyrelsesmøde 
Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19 

onsdag den 2. april kl. 18.00

Tilstede:

Peter Nielsen

Bo Christensen (dirigent)

Anders V. Christensen (AVC) (referent & sekretær)

Elin Henriksen

Nadja Morell (deltog under pkt. 3 - Vaskeri)
Stephanie Fontenay (deltog under pkt. 3 - Vaskeri)

Afbud:

Anders Stensgaard

DAGSORDEN:

1. Underskrivelse af referat fra bestyrelsesmøde d. 26.02.2014

2. Siden sidst møde 26.02.2014

3. Vaskeri (behandlet som pkt. 2)
4. Økonomi / Regnskab

5. Valg af pengeinstitut

6. Planlægning af ordinær generalforsamling

7. Ny Husorden 

8. Brandeftersyn af gange, kældre og loft 

9. Havedag/Arbejdsdag

10. Indkomne forslag

11. Evt.

Ad. 1) Bestyrelsens godkendelse og underskrivelse af referat fra bestyrelsesmøde 26-02-2014.
Referatet fra bestyrelsesmødet d. 26-02-2014 skulle godkendes og underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der havde deltage i mødet, jf. nye vedtægter § 9 stk. 8. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· godkende referatet fra sidste bestyrelsesmøde, underskrive og arkivere.
· Anders Stensgaards underskrift mangler

Ad. 2) Siden sidste møde 26-02-2014 
Status: 
a) Dørkoder og låse i ejendommen.

· Peter har været i kontakt med Aabyhøj låseservice. Omkodning af cylindre ca. 5.500 kr. Udskiftning af cylindre (6-stift) ca. 9.000 kr. (6-stifts lås er det sikreste)
b) Regnskab og revision
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 
· udskifte cylindre i hele ejendommen i forbindelse med udskiftning af fælles vinduer og -kælderdøre.
· tage orienteringen vedr. plan for kommende regnskabs aflæggelse og indkaldelse af revisor til efterretning.

Ad. 3) Vaskeriet 
Dette punkt blev behandlet, som pkt. 2. Bo Christensen bød Stephanie og Nadja velkommen. Bo redegjorde for hvad der var status ifht. Vaskeriet, herunder blev Vaskeriundersøgelsen fremlagt. Endvidere var der drøftelse omkring betalingssystem. Anders Stensgaard havde sendt mail til bestyrelsen omkring hans overvejelser, bl.a. vedr. betalingssystemet fra firmaet Saniva. (www.saniva.dk).
Der blev drøftet vand og el forbrug i vaskeriet, og særskilte målere. Ønsket om brugerbetaling er uændret, da bestyrelsen ikke finder den nuværende fordeling af udgifter rimelig.
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 
· der indhentes tilbud fra Electrolux på maskiner, som er kapacitetsmæssigt tilsvarende til, hvad Miele har givet af bud.
· der skal indhentes tilbud på elektronisk betalingssystem og på poletsystem fra Miele og Electrolux. Dette skal sammenlignes med Saniva’s.
· Stepanie tager kontakt til Electrolux og indhenter tilbud, der sendes til Ejerforeningensmailen. 
Ad. 4) Økonomi 
Status:

a) Status på økonomi 
· Peter J. Nielsen redegjorde kort for ejerforeningens økonomi, herunder at Lejlighed nr. 9 igen er i restance, som er overdraget til inkasso. 
· Samlet har vi et indestående ca. 198.000 kr. og en forventet udgift på ca. 50.000 kr. (tinglysningsomkostninger). 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 
· tage orienteringen til efterretning. 
Ad. 5) Valg af pengeinstitut
Der har været et længere forhandlingsforløb med flere pengeinstitutter. Der opereres nu med to tilbud hhv. Nordea og Andelskassen, som er stort set enslydende. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· lade formand og kasserer gå i afsluttende forhandlinger med Nordea. (Formanden tager kontakt) 
Ad. 6) Planlægning af ordinær generalforsamling 

Der blev drøftet datoer og lokale for afholdelse af GF, Bank og byggesagkyndig vil blive præsenteret på GF. At vi nu er overgået til de nye vedtægter. Indkaldelse til GF vil tidligst blive varslet 8 uger før mødet, og senest 4 uger, jf. nye vedtægter § 3, stk. 2.
Foreløbig tidsplan:

· Bestyrelsen arbejder med en foreløbig dato for GF som er tirsdag d. 20. maj 2014, kl. 19.00
· Udsendelse af GF indkaldelse, senest d. 22. april,
· Fristen for indkomne forslag er d. 29. april.

· Bilag til GF udsendes senest 12. maj

· Bestyrelsesmøde d. 7. maj.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· afholde bestyrelsesmøde d. 7. maj kl. 18.00, hos AVC.
· rundsende de ny vedtægter til alle ejere når tinglysning har fundet sted.
Ad. 7) Ny Husorden
Nedenstående er udkast til, hvordan processen omkring ny husorden kunne være. Det forsøges, at have ny husorden klar til generalforsamlingen i maj. Bestyrelsen vil dog ikke forpligte sig til at fremlægge ny husorden til den ordinære generalforsamling. 

Procesplan:

1) AVC laver udkast til bestyrelsen, som drøftes, rettes og tiltrædes af Bestyrelsen.

2) Sender det af bestyrelsen godkendte forslag i høring hos ejerne, pr. mail. 
3) Ejerne sender deres høringssvar tilbage pr. mail til Ejerforeningspostkassen. 
4) Bestyrelsen godkender evt. tilføjelser og rettelser til husorden.

5) Evt. forslag til ny husorden fremsættes på GF, alternativt ekstraordinær GF.
Formålet med denne proces er at strukturere og inkorporere ønsker så tidligt som muligt således, at GF kan tage stilling til et gennemarbejdet produkt samtidig med at alle ejere har haft mulighed for at blive hørt. Vi vil forsøge at lave en så afbalanceret husorden, som muligt. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· godkende procesplanen for ny husorden.

· AVC kommer med oplæg til bestyrelsen.
Ad. 8) Brandeftersyn af gange, kældre og loft 

Der er 02-04-2014 foretaget inspektion af bestyrelsen på fællesarealer. 
Det kan konstateres, at der på fællesarealerne (kælder, bagtrappe og loft) opbevares en masse bohave, tommeflasker, støvsugere, mv.  Dette er af brandmæssige hensyn ikke tilfredsstillende, hvorfor Bestyrelsen overfor ejere og lejere vil indskærpe, at bagtrappen SKAL være fuldstændig fri til passage. 
Loftsrummene flyder med bohave, hvilket Bestyrelsen ligeledes ikke finder acceptabelt. Der er tildelt opbevaringsrum til alle, hvorfor man bør bruge disse til henstilling. 
Henstilling af bohave kan kun tillades af bestyrelsen for en kortere periode ved henvendelse og ved tydelig markering af hvem bohavet tilhører (navn, adresse, telefonnummer), hvornår det fjernes samt give bestyrelsen besked. 
Kælderen er et tilbagevendende problem. Det henstilles til, at man ikke henstiller bohave i kælderen medmindre andet er aftalt med bestyrelsen, jf. ovenstående. 

For alt bohave, der er at forefinde på fællesarealerne gælder, at dette skal fjernes eller mærkes snarest muligt.. 

Vi har et fællesansvar for at vores ejendom er præsentabel, ryddelig og ikke udgør en brandfælde. 

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· rundesende en skrivelse til alle beboere omkring fællesarealer (kælder, bagtrappe, og loft).
Ad. 9) Havedag / Arbejdsdag

Det er ved at være forår og tiden til at vi kan komme i haven og gøre den klar til brug. 

Haveudvalget vil blive kontaktet og har til opgave at fastlægge dato og arbejdsopgaver for dagen. Bestyrelsen har en liste med opgaver, som den vil fremsende.

Foreløbige arbejdsopgaver:

Vinduer på loft – smørelse og vedligeholdelse af disse. Velux servicekit kan bestilles på Velux’s hjemmeside (Der er sandsynligvis ikke behov for et servicekit pr. vindue.)
Brædder på loft - løse/itu brædder på loftet repareres
Låse ved cykelskuret – olie 
Dørpumper (hoveddøre) udskiftes eller vedligeholdes

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage kontakt til haveudvalget
· indkalde til arbejdsdag(e)

Ad. 10) Indkomne forslag

Jf. drøftelse omkring separate målere under pkt. 3 vil dette ligeledes blive undersøgt for hver lejlighed, da det fra bestyrelsens side ønskes, at vandforbruget kan opgøres for hver lejlighed. 
Det er vigtigt for bestyrelsen, at der opnås en mere rimelig fordeling af fællesudgifterne således vi ikke længere fordeler vandforbruget pr. fordelingstal, men pr. faktisk forbrug. 
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· undersøge mulighederne (pris) for separate vandmålere.

Ad. 11) Evt.
Tilbud på administration fra LAROS A/S. Tilbuddet blev drøftet. (Peter Nielsen)
Varsles ny lovgivning omkring separate vandmålere i hver lejlighed. (Bo Christensen)
Mulighederne for at skifte EL selskab blev drøftet. (Peter Nielsen)
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at 

· tage tilbuddet fra LAROS A/S til orientering.
· tage drøftelsen vedr. EL selskab til efterretning.  
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